ARRENDEAVTAL

Bullerbo den 24 Juni 2003

JORDAGARE: Marinelle Kdnngard, 770922-9384
Med adress 882 95 Graninge, samt

Lars Olof Kédnngard, 561008-0235
med adress Royal Suite, P.O.Box 29522,
Dubai, UAE

ARRENDATOR: Bullerbo AB, 556628-7867
882 95 Graninge

ARRENDESTALLE: Fastigheterna Bullerbo 1:1, Bullerbo 1:2,
Bullerbo 1:4 samt dartill hérande omrade inom
ny fastighetsreglering 2002. Total skog, strand,
angs och markomrade pa narmare 20 hektar,
med totalt 11 olika byggnader. Dessa
byggnader igenkanns enligt féljande:

.) Bullerbo skolan

.) Uthus till skolan

.) Mobférad

.) Bagarstuga

.) Redskapsgarage

) Harbre

.) Smedja

.) Verkstad

i.) Lilla Bullerbo,

j-) Mindre Gasthus till 1:4

a
b
c
d
e
f.
g
h

Med undantaget fran: Huvudbyggnad (villa) pa
Bullerbo 1:1 ingar ej i detta Arrendeavtal samt
det sa kallade Vita Huset med till dessa hus
tillhorande "nar-tomter”, att forstas sa som
grasmatta i direkt anslutning till dessa hus.
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§ 1 Arrendeomréde

Jordagaren upplater sasom arrende till Arrendatorn ett markomrade sa
som beskrivits ovan och beskrivits med tillhérande karta om ca 20.0
hektar inom i dag och efter slutford fastighetsreglering som omfattar
Bullerbo 1:1, Bullerbo 1:2, Bullerbo 1:4 samt inkopt mark fran
Graninge/Scaninge 2002 samt byggnad som ar under inkdp fran
Fortifikationsforvaltningen men som Jordégaren givits tilltrade till fran
och med September 2002.

| det fall Jordagarna genomfor planerad expansion av markinkép skall
dessa nya markomraden inom Bullerbo komma att tillforas detta
Arrendeavtal pa samma villkor, dock med ett sa kallat tillaggsavtal
undertecknat av bada parter.

Under den s& kallade Uppbyggnadsfasen upplater Jordégarna i
Undantagna byggnader utrymme for kontor, dvervakningsutrustning,
larm och datautrustning samt utrymme for AV Video anlaggning.

§ 2 Andamal

Upplatelsen sker for att Arrendatorn pa markomradet skall anlagga och
bibehalla en Rekreationsby med Kurs- & Konferens —gards inriktad
verksamhet, samt andra naringsverksamheter som Bullerbo AB
(Arrendatorn) kan komma att besluta driva eller starta inom eller i
angransning till aktuellt Arrendestélle.

§ 3 Arrendetid

Arrendetiden uppgar till 25 &r réknat fran den dag da avtal traffades
(Agreement) mellan, vid tidpunkten, blivande Jordagare och da
underbildandevarande Arendatorn.

Om inte nagon av parterna skriftigen sagt upp avtalet senast 24
manader fore arrendetidens utgang, fériangs det automatiskt med 5 ar i
sander och med 12 manaders uppsagning for varje saddan period.
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§ 4 Arrendeavgift

Arrendeavgiften uppgar till 10,000 kr exklusive moms per kalenderar,
beraknat fran dag da avtal traffats och fram till dess att Arrendatorn
iordningstallt de utrymmen och service detaljer sa att uthyrning till
kunder startar. Darefter skall Arrendatorn betala ett arligt arrende pa 5%
av totala intakter fér uthyrning, dock lagst 50,000 kronor per ar och dock
hégst 500,000 kronor per ar .

Arrendeavgiften skall justeras arligen per den 1 juni med start den 1 juni
2005, Justeringen skall baseras pa den procentuella skillnaden i
statslanerantan foér januari manad innan aktuellt kalenderar, samt
januari manad innevarande kalenderéar x 50 %.

(Exempel: Statslanerantan januari 2003 = 5,2 %
" januari 2004 = 6,2 %
Anmairkning: Arrendeavgiften skall i sadant fall hojas med

62%-52%=1 x50% =9,6 %)
5,2 % 5,2

Parterna kan dock enas om annan justering.

§ 5 Vagar byggnader och dvriga anldggningar

Arrendatorn ombesérjer och bekostar eventuella nyanldggningar av
vagar och parkeringsplatser inom arrendestallets grénser, samt
ansvarar for underhallet av redan befintliga vagar eller andra
noédvandiga anlaggningar.

Till arrendestallet &ger Arrendatorn ratt att uppféra byggnader och
dvriga anlaggningar med godkannande av Jordégarna och enligt de
bestammelser som galler for mark- och byggplan inom omradet.

Kostnaderna for bygglov m.m. skall bestridas (bekostas i sin helhet) av
Arrendatorn.

Dame 47
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§ 6 Forsakringar m.m.

Det ankommer pa Arrendatorn att ansvara for samtliga forsakringar pa
fastigheten som hanfors till upplatelsen. Forsakringar eller andra
avgifter samt direkta kostnader som uppburits eller uppbars av
Jordagarna och som &r en direkt hanforbar kostnad som naturligen skall
baras av Arrendatorn skall regleras l6pande och retroaktivt regleras av
Arrendatorn till Jordagarna.

§ 7 Ovriga avgifter

Arrendatorn Erlagger avgift for den elkraft som férbrukas jamte
motsvarande fasta avgifter samt svarar fér sotning, renhalining och
andra liknande avgifter som hanfér sig till Arrendatorns verksamhet pa
arrendestallet.

Arrendatorn skall aven ersatta Jordagarna for tilifalligt nyttjande av
eventuella utrymmen i undantagna byggnader, vilket kan vara fallet
under den initiala om- och -tillbyggnadsfasen (uppstartingsfas).

Jordagarna skall betala skalig arlig avgift for eventuella funktioner som
bekostas av Arrendatorn som typ Vatten, aviopp eller dylikt, vilka kan
regleras da Arrendeavgift enligt detta Arrendeavtal skall erlaggas.

§8 Vardplikt

Arrendatorn skall val varda och underhélla arrendestallet. Férsamras
det genom att arrendatorn eftersatter vad som salunda aligger
arrendatorn har jordagarna réatt till ersattning. Avhjalper arrendatorn
brist som fanns vid tilltradet, har arrendatorn ratt till ers&ttning. Som
grund fér bestammandet av arrendestéallets skick vid tilltradet skall galla
den beskrivning som lag till grund for etableringen av Arrendatorns
juridiska person Bullerbo AB.

Det Aligger arrendatorn, med jordagarnas godkénnande, att under
arrendetiden bekosta och utfora erforderliga investeringar som
Arrendatorn beddémer som nédvandiga.

Undantaget fran vad som ingar i Arrendeavialet &r &ven privata
"Inventarier” som finns pa Arrendestallet den dag da detta Arrendeavtal
undertecknats och ej upptages i Arrendatorns Inventarieféretckning.
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§ 9 Jordadgarnas nyttjande

Jordagarna forbehaller sig ratt att nyttja arrendestéllets vagar, mark och
byggnader for eget bruk under forutsattning att detta ej begransar , stor
eller férhindrar Arrendatorns narings uttvande.

§ 10 Informationsskyldighet

Parterna skall informera varandra i god tid fore férandringar eller beslut
som ror arrendestallet.

§ 11 Avtriddesersittning

Vid utebliven férlangning av arrendestallet pa grund av Jordagarnas
uppsagning skall Jordabalkens 11 kap 5 § &ga tillampning, med tillagg
och undantag av vad som har anges i paragraf 13.

§ 12 Overlatelse av arrendeavtal

Arrendatorn ager ej ratt att 6verlata detta arrendeavtal utan skriftligt
godkannande fran Jordagarna.

§ 13 Frantrade eller fortida upphdrande av arrende

| det fall Arrendeavtalet sags upp i fortid eller Arrendatorn ej fullféljer
sina skyldigheter och avtalet skulle komma att upphtra fore
Arrendeavtalets utgang och Arrendatorn har genomfért och bekostat
investeringar p& Arrendeomradet skall Jordagarna lésa Arrendatorn
enligt féljande:

Vid upphtrande av arrendet skall parterna anlita opartisk
varderingsman att vardera genomférda investeringar och faststélla ett
Losenbelopp. Kan ej parterna godkénna nu framtagen vérdering skall
varderingen understéllas Arrendenamnden for avgérande.

Detta Losenbelopp skall betalas av Jordagarna till Arrandatorn vid

eventuell fértida upphérande, eller om uppsagning fran endera part sker
inom 10 ar.
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§ 14 Inskrivning

Jordagarna medger att arrenderatten far inskrivas i fastigheten.

§15 Skiljedom

Tvister med anledning av det arrendeférhallande skall avgoras av
skilieman enligt lag om skiljeman.

§16 Ovrigt

Detta arrendeavtal har sin grund i och omfattning i tidigare tecknat
"Agreement” den 12 juni 2001 mellan parterna, samt Bullerbo AB's
agare McGordons Ltd, upptas som bilaga 1.

Detta ar ett Anléggningsarrendeavtal enligt Jordabalken 1970:994

Detta Arrendeavtal ar upprattat i tre (3) likalydande exemplar, varav
jordagarna och arrendatorn tagit var sitt.

\
\\. (
Jordagare Jordagare
s i ,
/ ! - 1 « d

Lars ﬁojl}é‘mm;ﬁn‘cﬂk
el s

Christer Johansson relle Kanngard  Mats Engstrom gard—)
vD Styrelseledamot Styrelseledamot § irmatecknare
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